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Secrétariat général
de la préfecture du Nord

Direction
des relations
avec les collectivités territoriales

Bureau de l'urbanisme et de la maitrise fonciére

Arrété préfectoral déclarant d'utilité publique
I’opération de construction d’un ensemble immobilier & usage d’habitation quartier Bomart sur le territoire
de la commune de la Madeleine.

Le Préfet de la région Hauts-de-France
Préfet du Nord
Commandeur de I'Ordre National du Mérite
Officier de la Légion d’Honneur

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;
Vu le code de I'environnement ;

Vu la décision par délégation du conseil n° 18 DD 0577 du 17 juillet 2018 par laquelle le président de la
Métropole Européenne de Lille (MEL) décide de recourir aux procédures d’expropriation, et, par conséquent de
solliciter de Monsieur le Préfet du Nord I'ouverture d’une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique ainsi
que d'une enquéte parcellaire, nécessaire au projet visant a la construction d’un ensembie immobilier a usage
d'habitation sur le territoire de la commune de la Madeleine dans le cadre du Programme d'action territorialisées
du Plan Local de Habitat de la MEL,

Vu larrété préfectoral du 16 décembre 2019 prescrivant I'ouverture d'une enquéte unique préalable a la
déclaration d'utilite publique et parcellaire relative au projet de construction d’'un ensemble immobilier & usage
d’habitation sur le territoire de la commune de la Madeleine ;

Considerant les piéces du dossier qui ont ét¢ soumises a I'enquéte susvisée du lundi 27 janvier au lundi 10
février 2020 inclus, dans les locaux de la mairie de la Madeleine,

Considérant le plan de situation et le plan général des travaux ;

Considérant les avis favorables émis par le commissaire-enquéteur sur I'utilité publique du projet ainsi que l'avis
favorable sur 'emprise des ouvrages projetés ;

Vu le courrier du 27 ao(it 2020 par lequel la MEL sollicite du Préfet du Nord, la déclaration d'utilité publique ;

Vu larrété préfectoral du 31 ao(t 2020 portant délégation de signature & Monsieur Simon FETET, secrétaire
général de la préfecture du Nord ;




ARRETE

Article 1° — Sont déclarés d'utilité publique les acquisitions des parcelles et les travaux a entreprendre pour la
réalisation du projet de construction d'un ensemble immobilier a usage d'habitation, sur le territoire de la
commune de La Madeleine, conformément aux plans annexés au présent arréteé.

Le projet, vise a répondre aux objectifs métropolitains de production de 6000 logements neufs par an et aux
besoins des habitants de la commune de la Madeleine. La municipalité a inscrit le projet « Quartier Bomart »
dans le programme d'action territorialisées du Plan Local de 'Habitat de la MEL.

Il consiste en une opération de construction d'un ensemble immobilier & usage d'habitation. La maitrise
d'ouvrage sera assurée par Vilogia SA pour le locatif social et Vilogia Prémium pour I'accession.

Le programme prévoit la construction de 44 logements dont 20 logements locatifs sociaux, 20 logements en
accession ainsi que 4 maisons en location-accession.

Article 2 — La présente déclaration d'utilité publique est prononcée au profit de la Métropole Européenne de Lille
(MEL).

Article 3 — La MEL est autorisée a acquérir, soit a 'amiable, soit par la voie de I'expropriation, les parcelles
nécessaires a 'exécution du projet visé & I'article 1. Les expropriations éventuellement nécessaires devront étre
réalisées dans un délai de cing ans & compter de la publication du présent arrété, delai pouvant étre prorogé une
fois.

Article 4 — Conformément aux dispositions en vigueur, le présent arrété accompagné de ses annexes fera I'objet
d’un affichage légal, durant deux mois consécutifs, & la mairie de la Madeleine ainsi que dans les locaux de la
Métropole européenne de Lille.

Il sera également publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Nord.

Article 5 — Le présent arrété pourra faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Lille dans un
délai de deux mois a compter de sa publication.

Un recours administratif peut suspendre le délai de recours contentieux, s'il est formé dans un délai de deux
mois a compter de la publication de l'acte.

Article 6 — Le présent arrété sera adressé :
« Au Président de la Métropole Européenne de Lille,

+ Au maire de la Madeleine.

Article 7 - Le secrétaire général de la préfecture du Nord, le Président de la métropole européenne de Lille et le
maire de la Madeleine sont chargés, chacun pour ce qui le concerne, de I'exécution du preésent arrété.

Lile,le 0% 0CT. 2020
Pour le préfet et par délégation,

Le Secrgtaire général




ANNEXE

Métropole Européenne de Lille
Exposé des motifs et considérations
justifiant le caractére d’utilité publique de la construction d’un ensemble immobilier a usage
d’habitation sur le territoire de la commune de la Madeleine.

La production du présent document reléve des dispositions des articles L121-1 et L. 122-2 du code de
expropriation qui précise que l'acte déclarant d'utilité publique "comporte, le cas échéant, les mesures
prévues au | de l'article L122-1-1 du code de I'environnement".

Ce document n'a pas pour objet de se substituer au dossier d'enquéte qui seul justifie de maniére exhaustive
le caractere d'utilité publique du projet.

I. Présentation du projet :

L"opération soumise a I'enquéte publique comprend le projet de construction d’un ensemble immobilier &
usage d’habitation sur le territoire de la commune de La Madeleine.

Depuis les années 1970, la commune est en évolution constante. Son tissu urbain est aujourd’hui constitué
de quartiers d’habitats anciens, de grands ensembles des années 1970, de tissus industriels et de friches en
cours de requalification ainsi que d'un quartier tertiaire li¢ au développement de la ZAC Euralille.

Le projet de construction de I'ensemble immobilier sur un terrain d'assiette de 3076m? comprend la
construction de 44 logements dont :

-20 logements locatifs sociaux,

-20 logements en accession

-4 maisons en location-accession.

I1. Motifs et considérations justifiant I'utilité publique du projet :

* Objectifs et enjeux

- Destruction d’habitat vétuste et leur reconstruction ;
- Développer et maitriser le foncier ;

- Requalification de friches industrielles ;

- Répondre aux besoins des habitants ;

- Répondre aux besoins de la commune ;

Considérant :

- Que le dossier montre clairement la nécessité de la construction de logements ;

- Que les avantages des solutions retenues I'emportent sur les inconvénients ;

- L'avis favorable & la déclaration d'utilité publique rendu par le commissaire-enquéteur ;

- L'absence d’'observations émis par le public au cours de I'enquéte ;

- Qu'il n'apparait pas de meilleure solution de construction que celle choisie ;

- Que les dispositions et aménagements envisagés par la Métropole Européenne de Lille correspondent aux
besoins de la population ;

- Que le projet répond a un besoin trés localisé sur ce secteur et qu'il ne peut-étre envisagé ailleurs, dans
des conditions similaires.

Il apparait que le caractére d'utilité publique du projet de construction d'un ensemble immobilier & usage
d’habitation dans le Quartier Bomart, sur le territoire de la commune de La Madeleine est justifié.

Vu pour WSWRW arrdte

en date du .. cosossscesnrnnrerertene
Pour %e Bf'
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